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1. การขออนุญาตกอสรางอาคาร ตองเตรียมหลักฐานดังนี้  
 - สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน อยางละ 1 ชุด  
 - สําเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน อยางละ 1 ชุด 
 - แบบกอสรางแผนผังและรายการประกอบแบบ อยางละ 5 ชุด  
 - สําเนาโฉนดที่ดินที่จะทําการกอสราง จํานวน 1 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่น ๆ)  
 - สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค ผูมีอํานาจลงชื่อแทน นิติบุคคล  
ที่ขออนุญาตที่ ออกใหไมเกิน 6 เดือน  

2. การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวของเฉพาะเรื่อง  
 - หนังสือยินยอมจากเจาของที่ดิน (กรณีผูขออนุญาตมิไดเปนเจาของที่ดิน)  
 - หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดผนัง (กรณีใชผนังรวมกัน)  
 - หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตที่ดินขางเคียง)  
 - หนังสือรับรองผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปตยกรรม พรอมสําเนาบัตรประจําตัว
(กรณที่อยูในขาย ควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และพ.ร.บ.วิชาชีพสถาปตยกรรม)  
 - รายการคํานวณ 1 ชุด (กรณีสวนหนึ่งสวนใดของอาคารกอสรางดวยวัตถุถาวรและทนไฟ
เปนสวนใหญ หรือ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ)  
 - แบบระบบบําบัดน้ําเสียสําหรับบานพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออื่น ๆ )  
 - หนังสือแสดงวาคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาใหความเห็นชอบ  
 - แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตแลว (กรณีอาคารเขาขายการจัดสรรที่ดิน)  
 - เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมที่ไดรับจากองคการบริหารสวนตําบลหนองปากโลง  
จํานวน 1 ชุด (กรณีดัดแปลงอาคาร, ตอ เติมหรือตออายุใบอนุญาต)  

3. การพิจารณา  
 - ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน องคการบริหารสวนตําบลหนองปากโลงอาจส่ัง
ใหผูขอใบอนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการ
คํานวณที่ไดย่ืนไวใหถูกตองตาม พ.ร.บ. ควบคุมการ กอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ. ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และแกไขเพ่ิมเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุม อาคาร (ฉบับ ที่ 2) พ.ศ. 2535 และ
กฎกระทรวงตาง ๆ ที่เกี่ยวของ  
 - อาคารประเภทควบคุมการใช เมื่อกอสรางแลวเสร็จจะตองแจงกองชางทําการตรวจสอบ 
เพ่ือขอใบรับรอง การใชอาคารกอนเปดใชอาคารหรือใหผูอื่นใช  
 - การขออนุญาตกอสรางตามมาตรา 39 ทวิ โดยไมตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 
จะตอง ดําเนินการ  
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 - แจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบที่กําหนด พรอมทั้งแจงขอมูลและย่ืนเอกสาร  
  1) ชื่อผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พรอมสําเนาบัตรประจําตัว  
  2) ชื่อของผูรับงานออกแบบและคํานวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พรอมสําเนาบัตร 
ประจําตัว  
  3) ชื่อผูควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปตยกรรม-วิศวกรรม พรอมสําเนา
บัตรประจําตัว)  
  4) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการคํานวณ  
  5) วันเริ่มตน และวันส้ินสุด การดําเนินการกอสรางอาคาร 
 
4. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป  
 - อาคารพักอาศัยไมเกิน 2 ชั้น ใชเวลาในการพิจารณาไมเกิน 20 วัน ไมรวมระยะเวลาแกไข 
แบบแปลน  
 - อาคารพาณิชย อาคารขนาดใหญ อาคารประเภทควบคุมการใช ใชเวลาในการพิจารณา 33 
วัน (ไมรวม ระยะเวลาแกไขแบบแปลน)  
 - ยกเวนในกรณีที่มีขอขัดของ จะใชเวลาพิจารณาตามที่ไดกําหนดไวใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  

5. คําแนะนําในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 พ.ศ. 2528)  
 5.1 ผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบ 
แปลน จํานวน 5 ชุด พรอมกับคําขออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่กอสรางดวยวัตถุ
ถาวร และวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ ตองแนบรายการคํานวณ จํานวน 1 ชุด  
 5.2 เมื่อเจาพนักงานทองถ่ินไดตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบ
แปลน และรายการคํานวณ (ถามี) ถูกตองแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตได  
 5.3 อาคารประเภทควบคุมการใชเมื่อทําการกอสรางเสร็จแลว ใหเจาของอาคารหรือ           
ผูครอบครอง อาคารย่ืนคําขอใบรับรองตอเจาพนักงานทองถ่ิน  
 5.4 ในกรณีที่เจาของอาคาร ประสงคจะใชอาคารเพ่ือกิจการประเภทควบคุมการใช จะเปลี่ยน
การใช อาคารใหย่ืนคําขออนุญาตเปลี่ยนการใชอาคารนั้น  
 5.5 ในกรณีที่เจาของอาคารประสงคจะดัดแปลงหรือใชที่จอดรถเพ่ือการอื่นและกอสรางที่จอด
รถ แทนของเดิมใหย่ืนคําขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถ่ิน  
 5.6 ผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตกอสรางอาคาร ใหย่ืนคําขอตออายุ
ใบอนุญาต ตอเจาพนักงานทองถ่ินกอนใบอนุญาตส้ินอายุ  
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 5.7 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลายหรือชํารุด ใหย่ืนคําขอรับใบแทน
ใบอนุญาต หรือใบแทนใบรับรองจากเจาพนักงานทองถ่ิน ภายใน 15 วัน นับแตวันที่ไดรับทราบถึง
การสูญหาย  
 5.8 ผูไดรับใบอนุญาต ผูใดประสงคจะโอนใบอนุญาตกอสรางอาคารใหแกบุคคลอื่น ใหย่ืนคํา
ขอ อนุญาตตอเจาพนักงานทองถ่ิน เมื่อเห็นเปนการสมควร ใหเจาพนักงานทองถ่ินออกหนังสือแจง
อนุญาตให โอนใบอนุญาตใหแกผูขอโอนใบอนุญาตได  
 5.9 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณตองเปนส่ิงพิมพ 
สําเนาภาพถายหรือเขียนดวยหมึก และตองเปนไปตามหลักเกณฑและเง่ือนไข ดังตอไปนี้  
  1)  มาตราสวน ใหใชมาตราเมตริก  
  2) แผนผังบริเวณ ใหใชมาตราเมตริก  
  3) แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกดาน  
  4) ระยะหางระหวางอาคารตาง ๆ ที่มีอยูแลว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของ ที่ดิน  
  5) ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพรอมดวยเครื่องหมายทิศ  
  6) ใหแสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารไปสูทางระบายน้ําสาธารณะ พรอมทั้งแสดง
เครื่องหมาย ชี้ทิศทางน้ําไหลและสวนลาด  
 7) แสดงระดับของพ้ืนชั้นลางของอาคารและความสัมพันธกับระดับทาง หรือถนนสาธารณะ
ที่ใกล ที่สุดและระดับพ้ืนดิน  
 8) ใหแสดงแผนผังบริเวณที่จะทําการเคลื่อนยายอาคารไปอยูในที่ใหมใหชัดเจน  
 9) แบบแปลนใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 โดยตองแสดงแปลนพ้ืนรูปดาน (ไมนอย
กวา 2 ดาน) รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพ้ืนชั้นตางๆ และผังฐานรากของอาคาร พรอม
ดวย รายละเอียด  
 - แบบแปลน ตองมีรูปรายละเอียดอยางชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย  
 - แบบแปลน สําหรับการดัดแปลงอาคารใหแสดงสวนตาง ๆ ของอาคารที่จะกอสรางให
ชัดเจน  
 - แบบแปลน สําหรับการดัดแปลงอาคารใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่จะดัดแปลงให
ชัดเจน  
 - แบบแปลน สําหรับการรื้อถอนอาคาร ใหแสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภัย
ในการ รื้อถอนอาคาร  
 - แบบแปลน สําหรับการเคลื่อนยายอาคาร ใหแสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคง 
แข็งแรง ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนยายอาคาร  
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 - สําหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกวาง ความ
ยาว หรือ ความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใชมาตรา สวนเล็กกวา 1 ใน 100 ก็ได แตตองไมเล็ก
กวา 1 ใน 250  
 - แบบแปลนสําหรับการเปลี่ยนการใชอาคาร ใหแสดงสวนที่ใชอยูเดิม และสวนที่จะ
เปลี่ยนการ ใชใหมใหชัดเจน  
 - รายการประกอบแบบแปลน ใหแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ 
ตลอดจน วิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสรางอาคาร  
 - รายการคํานวณใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร  

 5.10 ผูรับผิดชอบงานออกแบบหรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ ตองลงลายมือชื่อ
พรอม กับเขียนชื่อตัวบรรจง ที่อยูพรอมกับคุณวุฒิของผูรับผิดชอบดังกลาวไวในแผนผังบริเวณ แบบ
แปลน รายการ ประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณแตละชุดดวย ผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมวิศวกรรม ควบคุมใหระบุเลขทะเบียนในใบอนุญาตไวดวย  

6. คาธรรมเนียม คาธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  
 - ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท  
 - ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท  
 - ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท  
 - ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ฉบับละ 20 บาท  
 - ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท  
 - ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 5 บาท คาธรรมเนียมการตออายุ
ใบอนุญาต  
 - ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท  
 - ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท  
 - ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท  
 - ใบอนุญาตเคลื่อนยาย ฉบับละ 10 บาท  
 - คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร  
  1. อาคารไมเกิน 2 ชั้น สูงไมเกิน 12 เมตร ตร.ม. ละ 50 สตางค  
  2. อาคารไมเกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แตไมเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 12 บาท  
  3. อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 4 บาท 
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  4. ปาย ตร.ม. ละ 4 บาท สําหรับประชาชนในเขตองคการบริหารสวนตําบลหนอง
ปากโลง กอนดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอนตอเติมหรือการ เคลื่อนยาย อาคารตาง ๆ ในเขต
องคการบริหารสวนตําบล โปรดติดตอขออนุญาตไดที่กองชาง เมื่อทานทําการกอสรางอาคาร แลว
เสร็จใหทานย่ืนคํารองขอหมายเลขประจําบานไดที่งานทะเบียนราษฎร ณ ที่ทําการปกครองอําเภอ
เมืองนครปฐม (งานทะเบียนราษฎร)  

7. บทกําหนดโทษ  
 7.1 ผูใดกอสราง ดัดแปลง เคลื่อนยายอาคารโดยเจาของอาคารไมไดรับอนุญาตจาก
องคการบริหารสวนตําบลหนองปากดลง หรือผูใด กอสรางดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ใหผิดไปจากที่
ไดรับอนุญาต ตลอดจนเง่ือนไขที่เจาพนักงานทองถ่ิน กําหนดไวใน ใบอนุญาต ตองระวางโทษจําคุก
ไมเกิน 3 เดือน ปรับไมเกิน 60,000 บาท หรือทั้งจําทั้ง ปรับ  
 7.2 ผูใดไดรับคําส่ังจากองคการบริหารสวนตําบลหนองปากโลง และฝาฝนคําส่ังดังกลาว 
นอกจากตองระวางโทษปรับตามขอ 7.1 แลวยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกิน 10,000 บาท 
ตลอดเวลาที่ยังฝาฝน  
 7.3 ถาเปนการกระทําเกี่ยวกับอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือ
สาธารณสุข หรือเปนการกระทําในทางการคาเพ่ือใหเชาหรือซื้อขาย หรือจําหนาย โดยมีคาตอบแทน 
ผูกระทําตอง ระวางโทษจําคุกไมเกิน 2 ป หรือปรับเปนสิบเทาของโทษที่บัญญัติไว สําหรับความผิด
นั้น ๆ หรือทั้งจําทั้ง ปรับ  
 7.4 การปลูกสรางโดยตอเติม หรือดัดแปลงอาคาร ซึ่งจําตองไดรับอนุญาตนั้นมีกําหนด 
ดังตอไปนี้  
  - ขยายพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต 5 ตารางเมตร  
  - เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาใหปกคลุมเนื้อที่มากขึ้นกวาเดิม  
  - เพ่ิม ลดจํานวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันได และผนัง 
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